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Richtlinie zur Forderung der generationsgerechten Anpassung von
Mietwohngebauden durch Modernisierung und Instandsetzung
(GenerationsgerechtModInstR)

Runderlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung
VVom 5. September 2007
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1 Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage

1.1 Das Land Brandenburg gewahrt auf der Grundlage des Gesetzes tiber die soziae
Wohnraumforderung (WoFG) nach Mal3gabe dieser Richtlinie und der Verwaltungsvorschriften
(VV) zu 8§ 44 der Landeshaushaltsordnung (LHO) Darlehen fur die Schaffung von
generationsgerechten Mietwohngebauden. Ziel ist die Férderung von Mal3nahmen der
Modernisierung und Instandsetzung zur generationsgerechten Anpassung von Mietwohnungen zu
sozial vertraglichen Mieten insbesondere fur die Zielgruppe Familien mit mindestens einem
minderjdhrigen Kind und Senioren im Alter ab 55 in der unter Nummer 4.1 genannten Forderkulisse.
Dazu z&hlt auch die Umsetzung neuer Konzepte fur Mehrgenerationswohnen, Wohngemeinschaften
im Alter oder andere innovative Formen des Zusammenlebens und der Selbsthilfe im Alter.

1.2 Ein Rechtsanspruch auf Gewéhrung einer Zuwendung besteht nicht. Die InvestitionsBank des
Landes Brandenburg (ILB) entscheidet als Bewilligungsstelle nach pflichtgemél?em Ermessen im
Rahmen der verfiigbaren Haushaltsmittel.

1.3 Ausnahmeentscheidungen von dieser Richtlinie bedirfen der Zustimmung des Ministeriums fir

Infrastruktur und Raumordnung (MIR). Ausnahmeentscheidungen, die Uber den Einzelfall hinaus
von Bedeutung sind, ergehen im Einvernehmen mit dem Ministerium der Finanzen.

2 Gegenstand der Forderung
2.1 Zuwendungsfahige A usgaben
Zuwendungsfahig sind Ausgaben fir die generationsgerechte Anpassung der Mietwohnungen durch
eine Modernisierung und Instandsetzung mittlerer Intensitét (siehe Anlage). Dazu gehdren
insbesondere Ausgaben zur

« familienfreundlichen, generationsger echten Anpassung des Gebaudes (zum Beispiel

Kinder spielméglichkeiten in Nebenraumen wie Dachboden oder Keller, der barrierefreie
Zugang zu den Wohnungen, Abstellmoglichkeiten fur Rollstihle, Kinderwagen oder
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Spielger at, doppelter 2. Handlauf fiir Senioren und Kinder, separ ate Aufenthaltsrdume
fur Kinder oder Senioren, direkter Zugang nach auf3en fur Erdgeschoss- und
Hochparterrewohnungen);

generationsgerechten Gestaltung der zum geférderten Gebaude gehérenden Hof - und
Freiflachen und gegebenenfalls vorhandener Nebengebaude, insbesondere zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitét fir Familien, Kinder und Senioren, zum Beispiel Spiel- und
Klettermdglichkeiten fur Kinder, Begrinung, Verwellmaglichkeiten fir Senioren;

Senkung des Energieverbrauches auf der Grundlage der Energieeinsparverordnung (EnEV) in
der jeweils geltenden Fassung;

Senkung des Wasserverbrauches,

Wiederherstellung stadtbildprégender Mietwohn-

gebaude zum generationsgerechten Wohnen in der Innenstadt im Rahmen der
Spitzenfinanzierung (Kombination von Fordermitteln nach dieser Richtlinie mit Mitteln der
Stadtebauf drderung).

2.2 Darlber hinaus konnen gefordert werden:

die modellhafte M odernisierung von Wohnungen, Wohngebauden und deren Umfeld zum
Zwecke der Erprobung zeitgeméalier Wohnformen fir Familien und Senioren sowie von
Wohngemeinschaften fir selbstbestimmtes betreutes Wohnen fur die dltere Mietergeneration.
Hier sind insbesondere V orhaben zu testen, die vor Mal3nahmebeginn voll beziehungsweise
teilvermietet sind;

Hausanschlusskosten fir technische Anlagen von aulerhalb eines Gebaudes liegenden
Ubergabepunkten der Ver- und Entsorgungsunternehmen bis zur technischen Gebaudeanlage;
Baunebenkosten (nach DIN 276 Kostengruppe 700, zum Beispiel Behordengebiihren, Kosten
flr Architekten- und Ingenieurleistungen) bis zur Obergrenze von 25 Prozent der anerkannten
forderfahigen Kosten. Dazu gehdren auch Aufwendungen, wie zum Beispiel fur
Umzugsmanagement und kooperative Planungen verschiedener Wohnungsunternehmen,
besonders fur komplexe Anlagen zur Verbrauchsreduzierung und Energieeinsparung
(Energiebedarfs- beziehungsweise -verbrauchsermittlung), intensive Mieterbeteiligung und -
betreuung, sofern sie im Zusam-menhang mit der zu férdernden Mal3nahme stehen;
Mal3nahmen fr die Nutzung von Informations- und Kommunikationstechnik, zum Beispiel als
Voraussetzung fur Facility-Management oder Telearbeit, soweit notwendig, auch Kosten fir
Antennenanl agen beziehungswei se Kabelanschluss.

2.3 Gemal 8 44 Nr. 1 WoFG werden auch Instandsetzungsmal3nahmen gefordert, wenn diese im
Zusammenhang mit umfassenden baulichen Mal3hahmen zur Wohnwertverbesserung durchgeftihrt
werden.

2.4 Bei der Bauausfuihrung sind Materialien zu bevorzugen, die hinsichtlich ihrer Gewinnung,
Verarbeitung, Funktion und Entsorgung eine hohe Umweltvertréglichkeit aufwel-sen. Bel der
Gestaltung der zum Gebaude gehtrenden Hof - und Freiflchen ist bei der Begriinung eine
gesundheitlich unbedenkliche Bepflanzung vorzusehen.

2.5 Nicht zuwendungsféhig sind Ausgaben fur

die Anlage von offentlichen Stellplatzen;

den Einbau 6l befeuerter Heizungsanlagen im Wohngebaude, wenn der Anschluss an ein
Erdgasnetz oder eine Anlage zur Lieferung von Fernwarme und Warmwasser moglich ist;
Einbauktchen;

o Bauleistungen, die durch den Antragsteller in Eigenleistung ausgefihrt werden.
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3  Zuwendungsempfanger

Natdrliche und juristische Personen als Eigentiimer, Erbbauberechtigte oder sonstige
Verfligungsberechtigte.

4  Zuwendungsvoraussetzungen

4.1 Die Forderung ist in den Stadten der regionalen Wachstumskerne (RWK), den vom MIR
gefdrderten Stadtumbaustadten sowie den Mittel zentren geméal3 zentral Ortlicher Gliederung des
Landes Brandenburg moglich. In diesen Stadten erfolgt eine Forderung innerhalb der
innerstadtischen Sanierungs- und Entwicklungsgebiete sowie in den durch die jeweilige Stadt
definierten innerstadtischen “V orranggebieten Wohnen*.

Die*Vorranggebiete Wohnen“ sind durch Selbstbindungsbeschluss der Stadte und in Form einer
konkreten Abgrenzung dieser Bereiche festzulegen. Die Festlegung dieser Bereiche erfolgt in
Abstimmung mit dem Landesamt fur Bauen und Verkehr (LBV) unter Beachtung der
stadtentwicklungs- und wohnungspolitischen Zielvorstellungen des Landes. Das LBV informiert die
Bewilligungsstelle zeitnah Uber die von der jeweiligen Kommune dazu getroffenen BeschlUisse.

4.2 Die Mietwohngebaude miissen nach Abschluss der Modernisierung und Instandsetzung nach § 2
ADbs. 1 Nr. 1 und 2 WoFG in Verbindung mit 8§ 16 Abs. 3 und Abs. 1 Nr. 2 bis 4 WoFG mindestens
drei Mietwohnungen je Gebaude enthalten, die zur dauerhaften Wohnungsversorgung von Familien
mit mindestens einem minderjahrigen Kind und Senioren im Alter ab 55 (Zielgruppe) geeignet und
bestimmt sind.

Sofern in einem Gebaude eine Wohnung zur Selbstnutzung durch den Eigentiimer vorgesehen ist,
soll sie nicht mehr als 50 Prozent der Gesamtwohnfléche des Gebaudes umfassen.

Wohnraum kann auch in Gebauden mit Gewerberaumen geférdert werden, wenn mehr als zwel
Drittel der anrechenbaren Grundfl&che (8 4 der Wohnflachenberechnungsverordnung [WoFIV]) des
Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit (im Sinne von 8§ 2 Abs. 2 der Zweiten Berechnungsverordnung
[11. BV]) auf Wohnraum entfallen und der Wohnwert oder der Nutzungswert der Freiflachen auf dem
Grundstiick durch die Art der Nutzung der Gewerberdume nicht unzumutbar gemindert werden.

4.3 Die Mal3nahme darf nur gefordert werden, wenn

o aus stadtebaulicher Sicht die Aufwertung dieses Mietwohngebaudes von Bedeutung it;

o die Wohnungen im Sinne von Mal3nahmen gemal3 den Nummern 2.1 bis 2.3 verbessert werden
und die langfristige Vermietbarkeit sichergestellt wird;

o mindestens ein Drittel der als forderfahig anerkannten Kosten auf die Modernisierung entfallt;

o unter Berticksichtigung der Nummern 5.5 bis 5.6.2 die Tragfahigkeit der Finanzierung der
Gesamtmal3nahme anhand der Liquiditétsberechnung, der Prifung der Bruttobaukosten
(inklusive Nebenkosten) und der festgesetzten Forderhthe nachgewiesen wird;

« erhebliche Energieeinsparungen erreicht werden, die durch eine energetische Berechnung als
Anlage zum Foérderantrag nachzuweisen sind. Nach Fertigstellung der Mal3nahmen miissen
mindestens die Anforderungen der Energieeinsparverordnung erfllt werden;

o planungs- und/oder baurechtliche Belange nicht entgegenstehen und eine gegebenenfalls
notwendige Baugenehmigung vorliegt.

4.4 Die FOrderung von Modernisierungs- und I nstandsetzungsmal3nahmen fur Mietwohnungen, bel
denen der Standard der mittleren Intensitét vorliegt oder die nach dem 2. Oktober 1990 neu gebaut
worden sind, ist grundsétzlich ausgeschlossen. Gleiches gilt fur bereits gefbrderte MalZnahmen, wenn
die Zweckbindungsfrist noch nicht abgelaufen ist.
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4.5 Bindung/Belastung/Miete

Im Fordervertrag werden die Belegungsbindungen als allgemeine Belegungsrechte, Belegungsrechte
fur besondere Personengruppen und Benennungsrechte (8 26 Abs. 2 Satz 2 WoFG) unter Beachtung
folgender Grundsétze begrindet:

o Belegungsbindungen werden regelméldig unter Beachtung des 8 44 Nr. 2 WoFG zwischen dem
Zuwendungsempfanger und der zusténdigen Stelle (Amt, amtsfreie Gemeinde, kreisfreie
Stadt) fur die Dauer der Zweckbindung entsprechend dem Bedarf der Kommune vereinbart (in
der Regel 25 Prozent der geforderten Wohnungen) und werden Bestandteil der Férderzusage;

e zum Zwecke der Schaffung beziehungsweise des Erhalts sozial stabiler
Bewohner strukturen kénnen die Belegungsrechte nach § 26 Abs. 1 Nr. 2 oder 3 WoFG
auch an anderen Wohnungen begr indet wer den, wenn die geférderten Wohnungen und
Ersatzwohnungen unter Ber ticksichtigung des For der zwecks gleichwertig sind und in
der unter Nummer 4.1 genannten Forderkulisseliegen;

« bei vollsténdig vermieteten Wohngebauden werden die Belegungsbindungen bis zur
vereinbarten Hohe mit jeder nach Abschluss der Modernisierungsmal3nahmen frei werdenden
Wohnung fur den Zweckbindungszeitraum aktiviert. Der Freizug ist der zustéandigen Stelle zu
melden, damit diese dem Eigentiimer Mieter benennen kann, die die Zugangsvoraussetzungen
(Wohnberechtigungsschein) erfillen und der Zielgruppe der Forderung zuzuordnen sind. Diese
Regelung gilt bis zum Zeitpunkt der vollstandigen Riickzahlung des Forderdarlehens.

Bel Anwendung des 8 559 des Blurgerlichen Gesetzbuches (BGB) fir die mietpreis- und

bel egungsgebundenen Wohnungen darf die Modernisierungsumlage insgesamt 1,53 Euro/m2
Wohnflache monatlich nicht Ubersteigen (Kappungsgrenze) und nach Mal3gabe des § 558 BGB sind
etwaige Mieterhdhungen innerhalb von jeweils drei Jahren wahrend der Zweckbindung auf 10
Prozent zu begrenzen. Die Dauer der Zweckbindung betragt zehn Jahre.

Fur die Miete der nicht belegungsgebundenen Wohnungen gelten vorbehaltlich nachfolgender
Regelungen die allgemeinen mietrechtlichen Bestimmungen Uber Wohnraummietverhaltnisse des
Burgerlichen Gesetzbuches. Bel der Erstvermietung von Wohnungen nach dauerhaftem Leerstand
richtet sich die Nettokaltmiete nach dem aktuellen Mietspiegel beziehungsweise nach der
ortstiblichen Vergleichsmiete.

Weitere Regelungen zur Mietpreis und Belegungsbindung werden im Fordervertrag vereinbart.
4.6 Verstolét der Zuwendungsempfénger gegen die Verpflichtungen aus dem Fordervertrag
beziehungswei se gegen die Bindungen aufgrund des Fordervertrages oder gibt er den
Zuwendungszweck auf, kann der Fordervertrag sofort gekiindigt und die Erstattung ausgezahlter

Darlehen verlangt werden, sofern ein weiteres Festhalten am Fordervertrag fir den Kindigenden
unzumutbar ist.

5 Art und Umfang, Hohe der Zuwendung
5.1 Zuwendungsart: Projektforderung

5.2 Finanzierungsart: Anteilfinanzierung

5.3 Form der Zuwendung: Darlehen

5.4 Darlehensbedingungen
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5.4.1 Der Zuwendungsempfanger ist verpflichtet, die bestimmungsgemalie Verwendung des
Darlehens und die Riickzahlungsverpflichtung durch ein Grundpfandrecht (Grundschuld oder
Hypothek) und eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit an rangbereitester Stelle zu sichern. Ihr
durfen grundsétzlich nur Grundpfandrechte fir objektbezogene eingetragene Altschulden nach dem
Altschuldenhilfegesetz (AHG) und fir Fremdmittel, die im Finanzierungsplan zur Deckung der
Gesamtkosten ausgewiesen sind, im Range vorgehen. Bel noch nicht abgeschl ossener
Grundstiicksiibertragung ist die dingliche Sicherung nachzuholen, sobald die grundbuchmaéldigen

V oraussetzungen dafUr vorliegen.

5.4.2 Bei geforderten baulichen Malnahmen in der unter Nummer 4.1 genannten Forderkulisse wird
das Darlehen fur zehn Jahre, gerechnet von dem auf die erste Auszahlung folgenden Quartal, zinsfrel
gewdhrt. Nach Ablauf der zehnjahrigen Zweckbindung ist es mit mindestens 1 Prozent jahrlich zu
verzinsen. Der Zinssatz kann bel gegebener Objektwirtschaftlichkeit auf den zu diesem Zeitpunkt
geltenden Marktzinssatz jahrlich festgel egt werden.

Das Darlehen ist ab dem auf die Vollauszahlung folgenden Quartal fir zehn Jahre mit mindestens 4
Prozent jahrlich zuzlglich des ersparten laufenden V erwal tungskostenbeitrages zu tilgen. Danach
betragt die Tilgung mindestens 1 Prozent vom Nominalkapital zuzlglich der ersparten Zinsen und
des ergparten laufenden Verwaltungskostenbeitrages.

Bei freiwilliger, vorzeitiger und vollsténdiger Ruckzahlung der gewahrten Darlehen dauern die
Bindungen langs-tens bis zu dem im Fordervertrag bestimmten Ende der Zweckbindung.

5.4.3 Bei der Bewilligung wird ein einmaliger Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von 1 Prozent des
bewilligten Darlehens erhoben. Dieser wird in zwel Raten einbehalten, 85 Prozent zum Zeitpunkt der
ersten Auszahlung und 15 Prozent nach der V erwendungsnachwei spriifung. Vom
Darlehensrestbetrag ist jewells ein laufender V erwaltungskostenbeitrag von jahrlich 0,5 Prozent zu
zahlen.

5.4.4 Die weiteren Darlehensbedingungen werden in der Forderzusage nach 8§ 13 Abs. 3 WoFG (in
Form eines Fordervertrages) zwischen der Bewilligungsstelle und dem Zuwendungsempfanger
vereinbart.

5.5 Beriicksichtigung der steuerlichen Forderungen und Eigenkapital

5.5.1 Bei Vorhaben der Spitzenfinanzierung (Kombination von Férdermitteln nach dieser Richtlinie
mit Mitteln der Stadtebauforderung) werden die erhéhten Absetzungen nach dem
Einkommensteuergesetz bei der Gewadhrung des Baukostenzuschusses aus der Stadtebauforderung
berticksichtigt.

5.5.2 Der Zuwendungsempféanger hat in der Regel Eigenkapital zur Deckung der anerkannten
Gesamtkosten in Hohe von mindestens 15 Prozent zu erbringen.

Sofern der Darlehensnehmer erhdhte Absetzungen (88 7h, 7i des Einkommensteuergesetzes - ESIG)
oder Absetzungen fur Abnutzungen nach 8 7 Abs. 5 EStG in Anspruch nimmt, ist Eigenkapital in
Hohe von mindestens 20 Prozent der anerkannten Gesamtkosten zu erbringen.

5.6 Hohe der Férderung

5.6.1 Die Hohe der Forderung bei Mal3nahmen nach § 16 Abs. 3 WoFG an Mietwohngebauden
betragt 40 Prozent der anerkannten Baukosten.

Die Forderobergrenze betragt 245 Euro/m2 Wohnfléche und ist auf 100 m2 Wohnfl&che je
Mietwohnung begrenzt.
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5.6.2 Um wirksame Beitrége zur Stadterneuerung und I mageverbesserung von Wohnquartieren, zum
Beispiel durch Verbesserungen der stadtbildpragenden Elemente eines Gebaudes, des Wohnumfelds
oder andere identitétstiftende Mal3nahmen zu leisten, energetischen und 6kologischen Forderungen
nachzukommen und auf geénderte Anforderungen aus der Wohn- und Arbeitswelt (zum Beispiel
Verknipfung von Wohnen und Arbeiten) reagieren zu kénnen sowie die Wohnungsbesténde
familiengerecht zu gestalten, kann zur Unterstiitzung von Aufwertungsstrategien in Wohnquartieren
und zur Anpassung des Wohnraums an gednderte Wohn- und Lebensstile die jeweilige
Forderobergrenze jewells um bis zu 70 Euro/m2 Wohnfléche erhoht werden, wenn zusétzliche Mittel
eingesetzt werden mussen fur

o die Gestaltverbesserung der Wohngebaude (zum Beispiel Wiederherstellung urspriinglich
vorhandener Fassadengliederung durch Stuckelemente, Anbau von Balkonen)
beziehungsweise die familien- und kinderfreundliche sowie seniorengerechte Gestaltung der
Hof - und Freiflachen (zum Beispiel intensive naturnahe Gestaltung, bespielbare
nutzungsoffene Hof - und Freiflachen);

o die Leerstandsbesaitigung zur Schaffung bedarfsgerechter, insbesondere kinder- und
seniorenfreundlicher Grundrisse (zum Beispiel barrierefreie Wohnungen, Zusammenlegung
oder Teilung von Wohnungen);

¢ besondere Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Warmeschutz, die Uber die
Mindestanforderungen der jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen hinausgehen oder
der Reduzierung von Verbrauchen, von CO,-Emissionen und der Energieeinsparung (zum

Beispiel durch Installation von Solarkollektoren, L iftungsanlagen mit Wéarmertickgewinnung)
dienen, sowie auch fur die Schaffung der V oraussetzungen zur Nutzung von Informations- und
Kommunikationstechnologien fir Modelle der Telearbeit;

« den nachgewiesenen denkmal pflegerischen Mehraufwand (bestétigt durch die untere
Denkmal schutzbehdrde) bel Baudenkmalen beziehungswel se Denkmalbereichen. Die
Unbedenklichkeitsbescheinigung ist dem Forderantrag beizuflgen.

6 Sonstige Zuwendungsbestimmungen
6.1 Gesamtfinanzierung

Zur Sicherung einer stabilen Gesamtfinanzierung fur die Durchfihrung der vorgesehenen
Baumal3nahmen ist neben dem 15-prozentigen Eigenkapitalanteil und der 40-prozentigen Foérderung
aus Landesmitteln der verbleibende offene Finanzierungsbedarf durch die Zwangskumulation mit
den entsprechenden Programmen der Kreditanstalt fur Wiederaufbau zur Wohnraumforderung
und Energieeinsparung zu schliefZen.

Die Kumulation mit weiteren Forderprogrammen zur Erreichung des Forderzieles und einer stabilen
Gesamtfinanzierung ist zul&ssig.

6.2 Allgemeine Zuwendungsbestimmungen

6.2.1 Der Zuwendungsempfanger hat die beabsichtigten Modernisierungsmal3nahmen tber seine
Verpflichtung nach § 554 Abs. 3 BGB hinaus nach Art und Umfang mit dem Ziel einer
abgestimmten einvernehmlichen Lésung mit den Mietern zu erdrtern. Die Bewilligung von
Fordermitteln berlihrt die gesetzlichen Rechte der Mieter nicht.

6.2.2 Der Zuwendungsempfanger muss die fir die Gewahrung der Fordermittel erforderlichen
Voraussetzungen im Sinne von 8 11 Abs. 3 WoFG erflllen.

6.2.3 Die geltenden Bestimmungen zur Bekampfung von Schwarzarbeit und illegaler Beschéftigung
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sind zu beachten.

Nach erfolgter Programmaufnahme hat der Bauherr eine Einverstandniserklarung zur Weitergabe
von Daten an die o6rtlich zustandigen Bearbeitungsstellen zur Bekdmpfung der illegalen
Beschéftigung abzugeben.

6.2.4 Die Bauleistungen sind auf der Grundlage der Verdingungsordnung fur Bauleistungen (VOB)
nach Fachlosen auszuschreiben und an die ausfiihrenden Unternehmen direkt zu vergeben. Von einer
Vergabe der Bauleistungen auf der Grundlage der Verdingungsordnung fir Bauleistungen kann
gemald Nummer 3.1 der Allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung
(ANBest-P) abgesehen werden, wenn alle Zuwendungen zur Durchfiihrung des V orhabens einen
Gesamtbetrag von 50.000 Euro nicht tberschreiten.

6.2.5 Eine qualifizierte technische Betreuung durch einen Bauvorlageberechtigten nach der
Brandenburgischen Bauordnung ist zu gewéhrleisten. Architekten- beziehungsweise
Ingenieurvertrége sind vorzulegen.

6.2.6 Nicht zuwendungsféhig sind Ausgaben fir Mal3nahmen, mit denen vor Abschluss des
Fordervertrages begonnen wurde. Als Vorhabenbeginn ist grundsétzlich der Abschluss eines der
Ausfuihrung zuzurechnenden Lieferungs- und Leistungsvertrages zu werten. Der Erwerb des
Objektes, die Planung und eine Baugrundstiicksuntersuchung gelten nicht als Baubeginn.

6.2.7 Auf schriftlichen Antrag kann die Bewilligungsstelle bestétigen, dass aus einem Baubeginn
kein Grund zur Versagung eines Angebotes zum Abschluss eines Fordervertrages hergeleitet wird
(Unschédlichkeitsbestétigung).

6.2.8 Fur die Abwicklung des Zahlungsverkehrs ist ein Baugel dsonderkonto einzurichten.

7 Verfahren
7.1 Antragsverfahren

Antrége zur Aufnahme in das Modernisierungs- und I nstandsetzungsprogramm fir
Mietwohngebaude sind fortlaufend auf dem vorgeschriebenen Antragsformular einschlief3dlich der
stédtebaulichen und wohnungswirtschaftlichen Stellungnahmen der Kommune unter Beachtung der
Integrierten Stadtentwicklungskonzepte (INSEK) bei der Bewilligungsstelle einzureichen. Die
Bewilligungsstelle unterbreitet auf der Grundlage der landes- und wohnungspolitischen Kriterien
(RWK und INSEK) dem MIR Vorschlage zur Aufnahme in das Landesprogramm. Nach Vorliegen
der Entscheidung des MIR informiert die Bewilligungsstelle die Antragsteller tGber die getroffene
Entscheidung.

7.1.1 Liegen die zur Forderung vorgesehenen Gebaude in Kommunen, in denen ein kommunales
Entwicklungskonzept zum Stadtumbau (Stadtumbaukonzept), ein wohnungspolitisches Konzept oder
andere Konzepte beziehungswei se kommunale Planungen (INSEK), die den vorgenannten inhaltlich
entsprechen, vorliegen oder erarbeitet werden, ist eine Stellungnahme der Kommune beizubringen,
die die Kongruenz des V orhabens mit den Zielen der vorgenannten Planungen beziehungsweise
Konzepten bestatigt.

7.1.2 Bel Vorhaben der Spitzenfinanzierung ist eine Vorprifung (Auftragserteilung durch die
Kommune an die ILB) erforderlich, die VVoraussetzung fir eine Entscheidung zur
Programmaufnahme in die Wohnraumforderung im Mietwohnungsbestand und fiir die Einplanung in
das Mal3nahme-Durchfihrungs-Konzept (MDK) der Kommuneist. Der Forderantrag fur die
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Stadtebauforderung ist bei der Kommune einzureichen.
7.2 Bewilligungsverfahren

7.2.1 Die Bewilligungsstelle ist die ILB. Sie entscheidet auf der Grundlage des Landesprogramms
und den Ergebnissen der baufachlichen Prifung nach pflichtgemél3em Ermessen im Rahmen der
verfugbaren Mittel und verwaltet die bewilligten Darlehen.

Liegen die Zuwendungsvoraussetzungen nicht vor, teilt die Bewilligungsstelle dem Antragsteller
mit, dass ein Angebot zum Abschluss eines Fordervertrages nicht gemacht werden kann.

Die Bewilligungsstelle kann sich bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben Beauftragter bedienen.

7.2.2 Die Bewilligungsstelle wird zur Durchftihrung der Bestands- und Belegungskontrolle gemal3 §
32 Abs. 2 WoFG sowie zur Uberwachung der Einhaltung der Verpflichtungen des Bauherren, die mit
dem Abschluss des Fordervertrages verbunden sind, an

o dieKresverwaltung/Verwaltung der kreisfreien Stadt, in deren Bereich das
Wohngebaude liegt, und

o die Amter, amtsfreien Gemeinden und kreisfreien Stadte, die fur die Uberwachung der
Zweckbindung zusténdig sind,

die notwendigen Informationen Ubermitteln.

Das gilt auch fir den Riicktritt vom Fordervertrag, die Anderung, die Kiindigung oder Erganzung
beziehungsweise bel Versagung des Angebotes zum Abschluss eines Fordervertrages.

7.2.3 Fur die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwendungen sowie fir den Nachweis
und die Prifung der Verwendungen und die gegebenenfalls erforderliche Kiindigung oder
Anpassung des Fordervertrages und die Rickforderung der gewéhrten Zuwendungen gelten die
Verwaltungsvorschriften zu § 44 LHO, soweit nicht in dieser Forderrichtlinie Abweichungen

zugel assen worden sind.

Im Fordervertrag wird der Zuwendungsempfanger verpflichtet, binnen drei Monaten nach Abschluss
des Fordervertrages die Bauarbeiten zu beginnen und in einer angemessenen Frist (in der Regel
zwOlf Monate) zu vollenden.

7.3 Verwendungsnachweisverfahren

Der Zuwendungsempféanger hat bis zum Ablauf einer ihm von der Bewilligungsstelle gesetzten Frist
einen Verwendungsnachweis zu fuhren. Der Verwendungsnachweisist mit den Belegen
(Rechnungen, Zahlungsbelege und -nachweise) im Original der Bewilligungsstelle zur Prifung
vorzulegen. Die Bewilligungsstelle kann auf Antrag des Zuwendungsempfangers die Frist
angemessen verlangern, wenn ihre Einhaltung dem Zuwendungsempfénger aus Umstanden, die er
nicht zu vertreten hat, nicht moglich ist.

Die Belege sind funf Jahre nach V orlage des V erwendungsnachwei ses aufzubewahren.
7.4 Auszahlungsverfahren

Die Auszahlung des bewilligten Darlehens erfolgt bis zu 85 Prozent nach Baufortschritt, wobei die
einzelnen Auszahlungsraten mindestens 20 Prozent des bendtigten Darlehens betragen sollen. Die
restlichen 15 Prozent werden nach Priifung desVerwendungsnachwei ses gezahit.
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Das im Finanzierungsplan beriicksichtigte Eigenkapital ist vorrangig einzusetzen.

Bel Vorhaben der Spitzenfinanzierung sind die aus der Stadtebauforderung bewilligten Mittel sowie
das im Finanzierungsplan berticksichtigte Eigenkapital vorrangig einzusetzen.

7.5 Vordrucke und Vertragsmuster

Soweit einheitliche VVordrucke und Vertragsmuster vorgesehen sind, hat der Antragsteller diese zu
verwenden.

8 Geltungsdauer

Die Bestimmungen dieser Richtlinietreten am Tag nach ihrer Unterzeichnung in Kraft. Sie treten am
31. Dezember 2008 aul3er Kraft.

Anlage
Modernisierungsstandard mittlerer Intensitét

Zum Modernisierungsstandard mittlerer Intensitét z&hlen nachfolgende Mal3nahmen:

Die Beseitigung aller Bauschaden und notwendigen Modernisierungsmal3nahmen zur Herstellung
folgender Mindestausstattung:

1. Einbau einer modernen und Energie sparenden Sammelheizung und Warmwasserversorgung
mit fortschrittlicher Regelungstechnik entsprechend den Anforderungen der jeweils geltenden
Energieeinsparverordnung (EnEV).

2. Geflieste Bader mit Badewanne oder Dusche, WC, Waschbecken mit Wasser sparenden
Armaturen sowie Warm- und Kaltwasserzéhlern.

3. Ausreichende Wéarmedammung der Gebéaudehtille, das heil3t der Aulenwande, Fenster,
Kellerdecke und Dachgeschossdecke beziehungswei se Dachfléche entsprechend der jeweils
geltenden Energieeinsparverordnung.

4. Normgerechte Elektroinstallation mit ausreichender Steig-leitung, Zahlerzentralisation, neuer
Verteilung in der Wohnung (zumindest in Bad und Kiiche) sowie Klingel mit
Gegensprechanlage und integriertem Tardffner fir die Hauseingangstar.

5. Zweckmaldige, den heutigen Anspriichen Rechnung tragende Wohnungsgrundrisse mit
abgeschlossenen Raumen angemessener Grof3e. Nachtréglicher Anbau von Balkonen als
Freisitz.

6. Generationsgerecht gestaltete und begriinte Auf¥enanlagen mit Wegen, Sitz- und
Spielmoglichkeiten, Waschetrocken und Ml plétze sowie nach Bedarf wohnungsgebundene
Kfz-Stellplatze (nicht im Hofbereich), Fahrradabstellméglichkeiten.
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