Richtlinie zur Forderung des Stadtumbaus durch Wohneigentumsbildung in innerstadtischen
Altbauquartieren (WohneigentumStadtumbauR)

Runderlass des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
vom 12. September 2003
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Geltungsdauer

1. Zuwendungszweck, Rechtsgrundlagen

1.1  Das Land gewahrt nach MalRgabe dieser Richtlinie und der Verwaltungsvorschriften zu § 44
der Landeshaushaltsordnung (LHO) Zuwendungen zur Unterstitzung des Stadtumbaus durch
Gewahrung von Zuschiissen fir Instandsetzungs- und Modernisierungsinvestitionen im

innerstadtischen Wohnungsbestand und Neubau zur Selbstnutzung durch den Eigentiimer.

Die Zuwendungen beinhalten Bundesfinanzhilfen nach Artikel 104 a des Grundgesetzes zur

Forderung stadtebaulicher MaRnahmen.

1.2 Rechtsgrundlagen sind
das Baugesetzbuch (BauGB),
das Eigenheimzulagengesetz (EigZulG),
das Verwaltungsverfahrensgesetz fir das Land Brandenburg (VwVfGBbg) sowie

die Landeshaushaltsordnung (LHO).

1.3 Ein Rechtsanspruch auf Gewéhrung der Zuwendung besteht nicht. Die Bewilligungsstelle
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entscheidet nach pflichtgemaRem Ermessen im Rahmen der im Wohnungsbauvermégen

des Landes Brandenburg verfiigharen haushaltsmaRigen Ermachtigungen.

Ausnahmeentscheidungen von dieser Richtlinie bedirfen der Zustimmung des Ministeriums
fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr (MSWV). Ausnahmeentscheidungen, die ber
den Einzelfall hinaus von Bedeutung sind, ergehen im Einvernehmen des MSWV mit dem

Ministerium der Finanzen.

Gegenstand der Férderung

Gefordert werden zur Unterstitzung des Stadtumbaus Investitionen flir die Modernisierung
und Instandsetzung sowie fiir den Neubau von Wohnungen in innerstadtischen
Altbauquartieren, soweit die Wohnung nach Abschluss der Baumal3nahmen durch den

Eigentlimer selbst genutzt wird.

Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfénger sind natlrliche Personen, die Wohnungen in innerstadtischen
Altbauquartieren zur Selbstnutzung als Eigentlimer oder Erbbauberechtigte erwerben oder

bauen.

Gefordert wird nur der Eigentiimer, der die Wohnung nach Abschluss der BaumalRnahmen
als erster zu eigenen Wohnzwecken nutzt. Der Erwerber kann die Forderung auch erhalten,
wenn der Verduferer, insbesondere ein Bautréger, die Investitionen durchgefiihrt, die

Wohnung aber nicht genutzt hat.

Zuwendungsvoraussetzungen
Voraussetzung fir die Gewéhrung der Zuwendung ist das Voriegen der folgenden

Bedingungen:

Das Einkommen des Erwerbers darf die Grenzen, die das Eigenheimzulagengesetz in der
jeweils geltenden Fassung fir die Gewahrung der Eigenheimzulage vorsieht, nicht

uiberschreiten.
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Die Investitionen dirfen nicht im Widerspruch zum Stadtentwicklungskonzept der Stadt oder
Gemeinde erfolgen. Hierunter fallen inshesondere kommunale Konzepte zum Stadtumbau
sowie Satzungen und sonstige Festlegungen der Stadte und Gemeinden zu Gebieten im
Sinne von § 1 der Wohnraumférderungseinkommensgrenzenverordnung (WoFGEGYV), in
denen stadtebauliche MaRnahmen zur Schaffung und Erhaltung ausgewogener Siedlungs-

und sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen durchgeftihrt werden.

Im Falle der Anschaffung einer gebrauchten Wohnung miissen die Investitionen an einem
Gebéaude oder einer Wohnung vorgenommen werden, das

vor 1949 gebaut wurde oder

in den Jahren 1949 bis 1959 gebaut wurde und ganz oder teilweise unter

Denkmalschutz steht.

Die Forderung von Neubaumalinahmen ist ausnahmsweise zuldssig, soweit dies zur
Stabilisierung von Stadtvierteln aus baulichen Griinden erforderlich ist. Dies ist insbesondere

bei SchlieBung von Baullicken der Fall.

Vor Antragstellung ist hierzu eine stédtebauliche Stellungnahme der zusténdigen Stadt- bzw.

Gemeindeverwaltung nach dem Muster der Anlage 1 einzuholen.

Ein Vorhaben ist bereits vor der Fertigstellung eines kommunalen Konzepts zum
Stadtumbau férderfahig, wenn anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kinftigen

Festlegungen des Konzepts entspricht.

Die Forderung nach dieser Richtlinie kann nur erfolgen, wenn die Wohnung nach dem 31.

Dezember 2002 erworben oder hergestellt wurde.
Es missen Instandsetzungs-, Modernisierungs- oder Neubauinvestitionen in Hohe von
mindestens 500 Euro pro Quadratmeter Wohnflache durchgefihrt werden. Die

Investitionskosten sind nachzuweisen.

Die Forderung wird nur insoweit gewahrt, als der Eigentlimer fiir sie nicht Abzugsbetrage
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nach § 10 f des Einkommensteuergesetzes in Anspruch genommen hat.

Art und Umfang, Hohe der Zuwendung

Zuwendungsart: Projektférderung

Finanzierungsart: Festbetragsfinanzierung

Form der Zuwendung: Zuschuss

Hohe der Zuwendung, Bewilligungszeitraum

Der Zuschuss betrégt Gber einen Zeitraum von acht Jahren jahrlich 1.500 €. Er wird erstmals
fir das Jahr des Bezugs und die sieben folgenden Jahre gewéhrt, jedoch nicht langer als
der Erwerber die Wohnung als Eigentlimer selbst nutzt. Fir jedes zum Haushalt rechnende
Kind, fur das Anspruch auf Kindergeld besteht, wird ein weiterer Zuschuss von jahrlich 300 €

gewahrt.

Die Hohe des Zuschusses muss in einem angemessenen Verhéltnis zur Investitionssumme

stehen.

Sonstige Zuwendungsbestimmungen

Die Bewilligung des Zuschusses setzt voraus, dass die Finanzierung der voraussichtlich

entstehenden Gesamtkosten gesichert ist. Die Abtretung des Zuschusses ist zul&ssig.

Die Aufnahme von Fremdmitteln zur Gewahrleistung der Gesamtfinanzierung muss unter

Beachtung folgender Bedingungen erfolgen:

Die Darlehen miissen auf Euro lauten und dirfen nur nach den fiir langfristige Kredite
geltenden Allgemeinen Grundséatzen der Institutsgruppe kiindbar oder féllig sein, der der
Darlehensgeber angehort. Die Bedingungen dirfen nicht unginstiger sein als die

marktiiblichen Bedingungen fir Darlehen gleicher Art zum Zeitpunkt der Darlehenszusage.
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Die Zinsbindung soll in der Regel mindestens fir die Dauer von zehn Jahren vereinbart
werden. Die Bewilligungsstelle kann auf Antrag Ausnahmen zulassen, sofern der
marktiibliche Kapitalzins zum Zeitpunkt der Bewilligung (ber dem Durchschnitt des

langjahrigen Mittels liegt. Dies gilt nicht fir sonstige Fordermittel aus 6Gffentlichen Haushalten.

Die Investitionshank des Landes Brandenburg (ILB) ist berechtigt, zur Sicherung der
Gesamtfinanzierung von Bauvorhaben auch Fremdmittel als Erganzungsdarlehen zu

gewahren.

Jeder Erwerber kann den Zuschuss nur einmal in Anspruch nehmen. Der Zuschuss wird fir

eine Wohnung nur einmal gewahrt.

Die Kumulation mit sonstigen Mitteln aus oOffentlichen Haushalten, insbesondere der
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau und nach der Richtlinie zur Forderung von selbstgenutztem
Wohneigentum (WohneigentumsR) des Landes Brandenburg ist zul&ssig. Zur Vorfinanzierung
des Zuschusses nach dieser Richtlinie kann bei Vorliegen der Zuwendungsvoraussetzungen

ein zusétzliches Baudarlehen nach der WohneigentumsR gewahrt werden.

Die Kumulation mit Stadtebauférderungsmitteln nach Abschnitt B.3 der Forderrichtlinie “99 zur
Stadterneuerung ist mit den Mitteln zur Instandsetzung der Geb&udehiille (B 3.2), Mitteln zur
Forderung kleinteiliger Einzelvorhaben (B 9) sowie im Rahmen der Spitzenfinanzierung nach
der WohneigentumsR zulassig, sofern die Investitionen auf der Grundlage einer auf den
Einzelfall bezogenen stadtebaulichen oder denkmalpflegerischen Stellungnahme der Stadt

oder Gemeinde durchgefiihrt werden.
Eine Ausschreibung gemaR Verdingungsordnung fiir Bauleistungen (VOB) ist nicht
erforderlich. Die geltenden Bestimmungen zur Bekdmpfung von Schwarzarbeit und illegaler

Beschaftigung sind zu beachten.

Bauherren haben auf einem Bauschild die Forderung durch das Land Brandenburg

und die Bundesrepublik Deutschland kenntlich zu machen.

Mit den BaumafRnahmen ist spatestens innerhalb von drei Monaten nach Zugang des Bewilli-
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gungsbescheides zu beginnen. Das Bauvorhaben ist in einer angemessenen Frist (in der
Regel zwolf Monate) nach Zugang des Bescheides bezugsfertig zu erstellen und von den im

Antrag bezeichneten Personen zur Selbstnutzung zu beziehen.

Verfahren

Bewilligungsstelle ist die ILB.

Antragsverfahren

Antrage auf Gewahrung des Zuschusses nach dieser Richtlinie sind an die ILB zu richten. Die
Antragstellung ist nur auf dem dafir vorgesehenen Antragsvordruck zuldssig. Beizufiigen

sind:

die Bescheinigung der Gemeinde, dass die Investitionen an einem Geb&ude oder
einer Wohnung vorgenommen werden, das die in Nummer 4.2 festgelegten
Voraussetzungen erfiillt (vgl. Anlage 1),

die Einkommenssteuerbescheide bzw. Einkommensnachweise dber das
Haushaltseinkommen des Jahres der Antragstellung und des vorangegangenen
Jahres,

einen Nachweis des Eigentums (Erbbaurechts) bzw. des gesicherten
Eigentumserwerbs  (Vergabe des  Erbbaurechts), z. B. beglaubigter
Grundbuchauszug oder beglaubigte Kopie des notariellen Kaufvertrages,

die Nachweise uber die Hohe der Erwerbs- und der Investitionskosten,

die Wohnfl&achenberechnung,

den Finanzierungsplan.
Sammelantragsverfahren
Zur Beschleunigung der Antragshearbeitung nach Nummer 7.2 bietet die Bewilligungsstelle

als Serviceleistung eine Vorpriifung von Bautrdgermanahmen an, die die Schaffung von

nach dieser Richtlinie férderfahigem Wohneigentum zum Ziel haben.
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Uber das Ergebnis der Vorpriiffung wird eine Bestatigung zur Forderfahigkeit des
Vorhabens insgesamt oder einzelner Wohnungen des Vorhabens erteilt. Die Bestétigung der

Forderfahigkeit darf flr Veroffentlichungen und Werbung des Bautragers verwendet werden.

Ein Rechtsanspruch auf Erteilung der Bestétigung besteht nicht.

Bewilligungsverfahren

Die Bewilligungsstelle entscheidet anhand der vorliegenden formgerechten Antrége und der
vollstandig vorgelegten Nachweise in der Reihenfolge des Antragseingangs im Rahmen der
verflgbaren Mittel.

Nach abgeschlossener verfahrensrechtlicher Priifung wird der Bewilligungsbescheid erteilt.
Liegen die Zuwendungsvoraussetzungen nicht vor, erteilt die Bewilligungsstelle einen

ablehnenden Bescheid.

Auszahlungsverfahren

Die Auszahlung der ersten Jahresrate des Zuschusses erfolgt nach Vorlage
einer beglaubigten Kopie des notariellen Kaufvertrags,
der amtlichen Meldebescheinigung zum Nachweis des 1. Wohnsitzes,
des Nachweises Uber den Abschluss der Baumafinahmen und der tatsachlichen
Hohe der vorgenommenen Modernisierungs- und Instandsetzungs- oder
Neubauinvestitionen.

Die (brigen Jahresraten werden fiir jedes weitere Jahr des Bewilligungszeitraums am 30.
Mérz ausgezahit.

Verwendungsnachweisverfahren
Der Zuwendungsempfdnger hat spatestens sechs Monate nach Ablauf des

Bewilligungszeitraums den Verwendungsnachweis zu flihren. Es gelten die Bestimmungen

der Allgemeinen Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P). Im
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Original  beizufligen sind  insbesondere  der  beglaubigte  Grundbuchauszug,
Festsetzungsbescheide nach dem Eigenheimzulagengesetz, Rechnungen und
Zahlungsnachweise, soweit diese nicht bereits im Auszahlungsverfahren vorgelegt wurden.

Die Vorlage von Zwischennachweisen ist nicht erforderlich.

Die Belege sind mindestens funf Jahre nach Ende des Bewilligungszeitraums

aufzubewahren.

Entgelte

Die Bewilligungsstelle ist berechtigt, fiir ihre Tatigkeit ein Entgelt zu erheben. Fir die mit der
Zuschussgewéhrung verbundene Verwaltungstatigkeit ist ein einmaliges Entgelt in Hohe von

1 vom Hundert des bewilligten Zuschusses zu zahlen.

Zu beachtende Vorschriften

Fir die Auszahlung und Abrechnung der Zuwendung sowie fir den Nachweis und die
Prifung der Verwendung, die gegebenenfalls erforderliche Aufhebung des
Zuwendungsbescheides und die Rickforderung sowie Verzinsung der gewéhrten Zuwen-
dung gelten die Verwaltungsvorschriften zu 8 44 LHO, soweit nicht in dieser Fordemichtlinie

Abweichungen zugelassen worden sind.

Ubergangs- und Schlusshestimmungen

Nach dieser Richtlinie nicht forderfahige Forderantrage flir Wohnungen, die vor dem 1.
Januar 2003 erworben wurden, sind nach der WohneigentumStadtumbauR vom 16. Juli 2002
zu entscheiden. Die WohneigentumStadtumbauR vom 16. Juli 2002 tritt fiir diese Félle zum
31. Dezember 2003, im Ubrigen mit dem In-Kraft-Treten dieser Richtlinie auBer Kraft.

Geltungsdauer

Diese Bestimmungen treten mit Wirkung vom 1. September 2003 in Kraft. Sie treten am 31.
Dezember 2003 auf3er Kraft.
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Anlage 1

Stadtebauliche Stellungnahme
zum Antrag WohneigentumStadtumbauR, gegebenenfalls in Verbindung mit Antrag WohneigentumsR

Auskunft* der amtsfreien Gemeinde/des Amtes**

Bauvorhaben

Bauherr/Erwerber

Strale/Haus-Nr. PLZ/Ort Kreisverwaltung

Gemarkung Flur Flurstlick

GemeindegroBe (Einwohner) L unter 20.000 [J 20000-100000 0J 100.000 - 300.000
Liegt ein Stadtentwicklungskonzept vor? jalnein **

] Stadtumbaukonzept (1 Bundeswettbewerh [ Wohnungspolitisches/-wirtschaftliches Konzept
] sonstiges Konzept/Programm (z. B. ZIS, Soziale Stadt)***:

[ Konzept wird derzeit erarbeitet
Entspricht das Bauvorhaben den (kiinftigen) Festlegungen des Konzeptes/Programms? ja/nein **

Das oben genannte Bauvorhaben befindet sich
L1 in einem von der Gemeinde festgelegten Stadtumbaugebiet ja/nein**

L1 in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet im Sinne des § 142 BauGB
Sind Sie bereit, fir das Bauvorhaben Stadtebaufdrderungsmittel einzusetzen? ja/nein**
Wenn ja, bitte stadtebauliche oder denkmalpflegerische Stellungnahme mit Angaben
zu Art und Hohe der Stadtebauf6rderungsmittel beifiigen.

LI in einem formlich festgelegten Entwicklungsgebiet im Sinne des § 165 BauGB
Handelt es sich um eine ehemals baulich genutzte Brachflache (Recyclingflache)? ja/nein**
Angabe zur ehemaligen baulichen Nutzung***:

C1 in einem Erhaltungssatzungsgebiet im Sinne des § 172 BauGB jalnein**

L1 in einem sonstigen Gebiet im Sinne von § 1 WoFGEGYV (z.B. Denkmalbereich, Kerngebiet)
Angabe zur Gebietskulisse***:




Erganzende Angaben bei Vorhaben im Bestand:

Baujahr [ bis 31.12.1918 (1 von 1019 - 1948 L] von 1949 - 1959
1959

Handelt es sich bei dem Bauvorhaben um ein Einzeldenkmal?
*%

Erganzende Angaben bei Neubauvorhaben:
Ist das Bauvorhaben zur Stabilisierung des Stadtviertels aus baulichen Griinden erforderlich?
Art der Baumalinahme (z. B. BauliickenschlieRung) und erganzende Begriindung***:
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[] nach

ja/neir

ja/nein *

Ort, Datum Stempel, Unterschrift
* Eine falsche Auskunft [6st u. U. Amtshaftungsanspriiche aus.
xk Nichtzutreffendes streichen

ok Né&here Erlduterung ist zwingend erforderlich



